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Riga
Zverinats Tiesu izpilditajs Oskars Muiznieks
Pec Jusu pasiitijuma esam veikuSi nekustama ipaSuma — zemes vienibas (kadastra apzim&ums

80480100362) ar platibu 1034m? un uz ta stavosas dzivojamas mdjas (kadastra apzIm&ums
80480100087031)., kadastra nr.8048 010 0362, kas atrodas Raina iela 10, PrieZciema, Babites pag.,
Marupes nov., noveértéSanu.

Maisu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu, izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8048 010 0362, kas atrodas
Raina iela 10, PrieZciema, Babites pag., Marupes nov., 2026. gada 23. februari, vértiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

120 250EUR (simts divdesmit tiiksto$i divi simti piecdesmit eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegustama cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas
rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esos$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veértejums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, pasuma tiesibam, ietekmgjosiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. ME€s priecajamies par iespgju sadarboties. Ja

Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas paSumu verteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, info@vertet.eu,
www.vertet.eu, A/S ,,.Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80480100362)
ar platibu 1034m” un uz ta stavosa dzivojama maja (kadastra apzim&ums
80480100087031)., kadastra nr.8048 010 0362, kas atrodas Raina iela 10,
PrieZciema, Babites pag., Marupes nov.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 23. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Oskars MuiZnieks.

Darba uzdevums

Noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos

120 250EUR (simts divdesmit tiiksto$i divi simti piecdesmit eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novertéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas datos,
Tpasnieks:
KRISTINE ALSINA-STENGREVICA.
Kadastra Nr. 8048 010 0362.
Zemesgabals Zemes vieniba (kadastra apzime&jums 80480100362) ar platibu 1034m”,
Apbiive Dzivojama maja (kadastra apzim&ums 80480100087031) ar platibu 140.6m.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas del, informacija
publiskota.

par hipotekdm un piedzindm netiek

Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru

fiklu finfju un kabelu kanalizaciju 0.0098 | ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz

0,4 megapaskaliem 0.0018 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru

tiklu kabeju kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti 0.0003 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gézes regulgsanas
punktu un majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu lidz 0,4
megapaskaliem

0.0003 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drodibai paredzéto

navigacijas tehnisko lidzekli - baku 0.1034 | ha

navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas 0.1034 ha
nodrosinasanai talas ietekmes zona i

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Erélu virszemes elektroniska
sakaru tiklu liniju neapkalpojamu past\ﬁrma‘lsanas un regeneracijas
punktu, aréju kabelu sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai
skapi un kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes

/kadastra dati/

0.0003 ha

Pienémumi un ipasSie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam
un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu kavejumiem, Objekts ir
brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir
atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&ams ieklit, iekStelpu tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Vertejuma atskaites
datums

2026. gada 23. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Zemesgramatas aplieciba/izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.
Dati par nekustama IpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)
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3. FOTOATTELI

Apkartne/piebraucamais cels. Ipasums.

Fasade/zemesgabals.

Fasade/zemesgabals.

Nekustamd ipasuma Priezciems, Raina iela 10, novértejums.
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Fasade/zemesgabals.

Fasade/zemesgabals.

Zemesgabals.

Fasade/zemesgabals.

Fasade/zemesgabals.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Marupes novada, Babites pagasta, PrieZciema, privatmaju ciemata Beberi. Apkartni veido
dzivojamas majas, dvinu tipa majas, rindu majas, neapbiivéti zemesgabali un meza zemes. Visi
infrastrukttras objekti (veikali, skolas, kafejnicas u.c.) ir novietoti Pinkos ~800m-1.5km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 80480100362) ar platibu 1034m?.
Zemesgabala forma - daudzstiiris, reljefs — lidzens.

Labiekartojums — iekopts zalajs, Zogs, bruggjums, apstadijumi.
Piebraucamais cel§ — asfalta seguma (piedeross juridiskai personai)
Izvietojuma kartes:
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/VZD dati/
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4.2.2. Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apzim&jums 80480100087031) ar platibu 140.6m>.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Vieglbetona bloki

parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijjumu
jumts Betona, slanekla, mala karnini
Kopgja platiba 140.6m”.

artelpas 3.5m’

Komunikacijas Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba centraliz&ta

tdensapgade centraliz&ta

kanalizacija nav registréts sadzives kanalizacijas veids
gazes apgade centraliz&ta

ventilacija

apkure Autonoma gazes (pienémums)

stavu skaits 2

Eka ir divu stavu dvinu tipa dzivojama maja. Ekas uzbiivésanas gads — 2005. Ekas fasade ir laba tehniska
stavoklIT un to veido dekorativais apmetums. Tika konstatéti pakesu logi.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams iekliit, iekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.
Planojums (kadastra dati):

Telpas Mazikais | Lielskals Ekspluatacija
numurs Telpas - Platiba | Ekspluat
Nosaukums : Stavs
;{r:a veids. (m) 5 5 Govm.) | BN
Dzivojama
1 Istaba mpa“ 1 27 - - 277
Dzivokla
2 Virtuve Paliorela | 1 27 - - 111
Saimniecbas | Dzivokla
3 pa patateins | 1 27 72
Dzivolda
4 PriekStelpa paﬁgle\na 1 27 133
N Dzivokla
5 VEjiveris Palorels | 1 27 - - 18
Savienota
6 ek P I 27 - - 28
— Daivokla
7 Feal .. - - o
e palleis | | - B 2 Nolkiava Davokis | 5 18 23
8 Naliktava Dzivokla 1 3.1 58 paligtelpa
paligtelpa - Dzivokla
, S 13 Vannas istaba " 2 18 72
9 Istaba fregama | 3 18 - - 126 - : paligtelpa
P—— - Dzivokla
10 Istaba [Dﬂz‘granjama 2 18 ~ ~ 102 . 14 Kapnu telpa paligtelpa 2 245 6.3
1 Istaba Drvoemé | 2 18 . . 10.1 . 15 Terase lalrztl:‘gl;,\a 2 35
5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékindta summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietieckams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumd, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
parejam Saja standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un Ipasie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

Nekustamd ipasuma Priezciems, Raina iela 10, novertéjums. 8
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e neckustamais TpaSuma nav apgritinats ar res, nomas vai patapindjuma ligumiem;
e neckustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Ipasuma tirgus situaciju un vert§jama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids noveértgjamam objektam ir — dzivojama maja.

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Uz vertesanas dienu Babites pagasta tiek piedavati ~100 zemesgabali, kur vidgji cenas apbives
zemesgabaliem ar platibu no 1200-2500m? svarstas no 11Eur/m? lidz pat 112Eur/m’ atkariba no
novietojuma, zemesgabala komunikacijam, platibas un labiekartojuma, ka art butiski cenu ietekmé faktors,
cik atri TpaSnieks vé€las pardot savu Tpasumu. Babites pagasta tick piedavatas ~108 majam ar dazadam
platibam, kur cenas svarstas no 60000EUR Iidz pat 950000EUR, atkariba no €kas platibas, novietojuma,
tehniska un apdares stavokla, komunikacijam un zemesgabala labiekartojuma un uzlabojuma.

Pedgja gada laika Babites pagasta ir veikti 117 dartjumi ar ekam:
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5.5. Vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:
- labs ekas fasades tehniskais stavoklis;
- labiekartojums;
- asfalta piebraucamais cels;
- pieprastta platiba;
- atraSanas vieta;
Negativie: nebija iespéjams iekliit €kas iekStelpas un konstatét tehnisko stavokli.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veértéSanas bazi, vertetdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertésanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgdi, cenu izvértésana.
Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai
tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizgta.
Tapat var but nepiecie$ams korigét informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vert€sanas vajadzibam. Vert§jamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirTgi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzEtas, vai ari liguma neparedzgtas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoS$anas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst §$adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, 1idz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecie$ama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko bitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT veértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu salidzinamo
darfjumu pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta dzivojamas &kas iekstelpu platiba ar 10% ietekmi no artelpam un 30% no
pagraba.
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SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs

Kopgja platiba 140.6m”.
artelpas 3.5m?
Aprekinos izmantojama platiba 137.45m?

Ipasums 1 Priezciems, Auglu iela 10.

Zemesgabala platiba-1080m?
Platiba 193.6m?.

Artelpas — 19.6m?.

Labs tehniskais stavoklis.
Labiekartojums.

Gazes apkure.

Uz zemesgabala novietotas 3 palig€kas ar
platibu 84.2m?.

Darijums 11.2025 par
250 000EUR.
IzmantoS$anas avots
www.cenubanka.lv

9 Auglu iela 10, Priezciems, Babites pag., Marupes nov.

Dopumammicis  Oojkta mmicia e
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Plomich = Shdndumi | £ Dl | 3 Anék Kemertid (3 Karte

 Auglulels 0 Predciems, Baites pag, Minupes o

o8008 7809 1%

1000 20000 1378

ﬂh

Ipasums 2. Pinki, Spidolas iela 11.
Zemesgabala platiba-1217m?
Platiba 241.7m’.

Artelpas — 79.4m’.

Labs tehniskais stavoklis.

Labiekartojums.
Gazes apkure.

Darijums 10.2025 par
340 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Spidolas iefa 11, Pinki, Babites pag., Marupes nov.
Dacfuma iormaciz Objets informicia. Cema

V0N 2 BNIONTE M7 120

Wm0 m

iomécie = Sudediumi 2 £3 Dot | 53 A 1 Nomentri (3 K

@ Spidoias ela 11, Pinki, Batites pag., Mirupes ncv.
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Ipasums 3. Pinki, Silaraju iela 8.
Zemesgabala platiba-1560m?
Platiba 265.2m’.

Artelpas — 90.5m’.

Labs tehniskais stavoklis.
Labiekartojums.

Darijums 04.2025 par
315 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.

9 Silarajuiela 8, Pinki, Babites pag., Marupes nov.
ueie Minds ek D@H
Dsrfuma eforméch Otjecs formécls Cena
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Q Shardju iela 8, Pirki, Batites pag, Minupes nov.
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

IpaSums Nr.1 IpaSums Nr.2 IpaSums Nr.3

Salidzinama Tipasuma pardosanas/piedavajuma cena, 250000 340000 315000
EUR
Pard_osanas cenas koriggsana, ievérojot darfjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cerjas kor}ge_sana, ieveérojot izmainas 1,00 1,00 1.00
nekustamo TpaSumu tirgh
Salidzinama ipasuma korigeta pardosanas cena, EUR 250000 340000 315000
Dzivojamas majas dalas platiba, m’ 175,96 170,24 183,75
Zemes gabala dalas platiba, m? 1080 1217 1560
Dzivojamas majas dalas pzlatibas 1 m” nosacita 1420,78 1997.18 1714,29
pardosanas cena, EUR/m
KorigejoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 -5% -99,86 -5% -85,71
udens tilpnes tuvums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade/vizualais t€ls 0% 0,00 -3% -59,92 0% 0,00
ick$€ja apdare/tehniskais stavoklis -10% -142,08 -15% -299,58 -15% | ~ 257,14
Dzivojamas majas platiba 5% 71,04 5% 99,86 5% 85,71
labiekartojums (teritorijas aprikojums) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 0% 0,00 -3% -51,43
aprikojums -5% -71,04 -10% -199,72 -5% -85,71
savienojums ar blakus &ku 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
cits 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopgja korekcija| _10% | -142,08 | -28% | -559,21 | -23% | -394,29
Sall.(?mnamo dZ:VOJamO maju dalu platibas 1m?2 1278,70 143797 1320,00
korigeta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas majas dalas platibas 1m2 1345.56
vidéja korigéta nosacita pardosSanas cena, EUR ’
Veértéjamas dzivojamas majas dalas platiba, m2 137,45
Vertejamas zemes gabala dalas platiba, m2 1034
Novertéjama nekustama ipasSuma tirgus vertiba, 184947
EUR
Tirgus vertiba, EUR 185000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipaSuma
fiziskais stavoklis 11dz JpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un TJpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Kopgjais samazinajums veértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 64 7S0EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8048 010 0362, kas atrodas
Raina iela 10, Priezciema, Babites pag., Marupes nov., 2026. gada 23. februari, vértiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

120 250EUR (simts divdesmit tiiksto$i divi simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertgjums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja IpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama paSuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143

Nekustamd ipasuma Priezciems, Raina iela 10, novertéjums. 13



SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums piene@mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Ipasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniskda stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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